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Договор аренды № ____________
г. Санкт-Петербург





     
            «__»             2016 года

Общество с ограниченной ответственностью  ____________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора ____________, действующего на основании Устава, с одной Стороны, 
и 
Общество с ограниченной ответственностью «________________», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора_____________________., действующего на основании Устава, с другой Стороны, именуемые совместно по тексту – «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование часть нежилого помещения № ___, расположенную на __ этаже  в здании по адресу: _______, кадастровый номер _______, (далее по тексту – «Помещение»), границы которого обозначены на Плане, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 1), для использования под офисные цели.
Общая площадь Помещения, сдаваемого в аренду, составляет __________________________ (Прописью) квадратных метров.

1.2. Сведения о Помещении, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Помещения в соответствии с целями, указанными в п. 1.1. Договора.

1.3. Арендодатель подтверждает свои права и полномочия на право сдачи в аренду Помещения, указанного в _______.
2. Права и обязанности Сторон
2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Арендатору Помещение по Акту приема-передачи в срок, не позднее 3 (Трех)  рабочих дней, с момента подписания настоящего Договора. Указанный Акт после его подписания Сторонами прилагается к Договору и становится его неотъемлемой частью.

2.1.2. Обеспечивать содержание и уборку общих площадей здания, в котором расположено Помещение.

2.1.3. Оплачивать расходы на коммунальное и эксплуатационное обслуживание, указанное в Приложении № 2 к настоящему Договору.

2.1.4. Оказывать Арендатору содействие в подключении  телефонных линий. 

2.1.5. Обеспечивать Арендатора ключами (проксими-картами)  для прохода в здание исходя из расчета один  ключ (проксими-карта) на шесть квадратных метров обшей площади Помещения, сдаваемого в аренду. В случае утраты Арендатором ключей (проксими-карт)  для прохода в здание, переданных  Арендатору в соответствии с пунктом 2.1.5. Договора, а также в случае возникновения необходимости получения  ключей (проксими-карт)  сверх количества, установленного пунктом 2.1.5. указанного Договора Арендатор подает Арендодателю Заявку на выдачу ключей в необходимом для него количестве и обязуется оплатить выставленный Арендодателем счет в течение трех дней с даты Заявки, из расчета 100 (сто) рублей, в том числе НДС (18%), за один ключ.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Принять от Арендодателя Помещение по Акту приема-передачи в срок, не позднее 3 (Трех)  рабочих дней, с момента подписания настоящего Договора. 

2.2.2. Использовать Помещение по назначению в соответствии с условиями п. 1.1. настоящего Договора и установленными законодательством нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами, правилами пожарной безопасности, нормами законодательства, а также отраслевыми правилами и нормами, действующими в отношении видов деятельности Арендатора. Бережно относиться к Помещению, произведенным улучшениям (включая внутреннюю отделку Помещения, двери, окна, проемы, места общего пользования и пр.). Выполнять в установленные сроки предписания Арендодателя, органов Госпожнадзора, органов Роспотребнадзора и иных контролирующих (надзорных) органов. Арендатор несет персональную ответственность за соблюдение правил пожарной безопасности на арендуемой территории.
   2.2.3. В случае использования адреса местонахождения арендуемого помещения в качестве почтового, Арендатор  обязуется  получать текущую корреспонденцию  своими силами, либо  предоставить  Арендодателю доверенность на  получение корреспонденции .  В  случае  отсутствия  у Арендодателя  доверенности на  получение корреспонденции Арендатора, Арендодатель не несет какой  либо ответственности   за  получение/неполучение корреспонденции Арендатора.

   2.2.4. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в Помещение для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

С момента получения уведомления о прекращении или расторжении настоящего Договора обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в Помещение для осмотра Помещения потенциальными арендаторами, при условии предварительного предупреждения Арендатора о предстоящем осмотре.

2.2.5. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование Помещением. В случае нарушения Арендатором сроков осуществления платежей, предусмотренных статьей 3 настоящего Договора, Арендодатель вправе приостановить исполнение своего обязательства путем ограничения (запрещения) доступа Арендатора (его представителей, сотрудников, посетителей и т.п.) в арендуемое Помещение.

2.2.6. Обеспечивать представителям Арендодателя, эксплуатационных и надзорных органов доступ в Помещение для проведения необходимых работ, связанных с эксплуатацией здания, в котором расположено Помещение, и ликвидацией последствий произошедших аварий. Обеспечить доступ в Помещение для его осмотра за 2 (два) месяца до истечения срока действия настоящего Договора либо в случае досрочного расторжения Договора по инициативе Арендатора.

2.2.7. Не производить без письменного согласия Арендодателя капитальный, текущий и косметический ремонт, перепланировок, переоборудования и перестроек Помещения и коммуникаций. 

2.2.8. В случае самовольных перепланировок, нарушения целостности стен, дверей, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя. В случае нанесения ущерба Помещению Арендатор возмещает причиненные своими действиями убытки Арендодателю.                                          

2.2.9. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования в Помещении.

2.2.10. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов Роспотребнадзора, органов Госпожнадзора и иных контролирующих (надзорных) органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность здания, в котором расположено Помещение, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемого Помещения.

2.2.11. Письменно уведомить Арендодателя не позднее, чем за 2 (два) месяца о предстоящем освобождении Помещения в связи с окончанием срока действия настоящего Договора. По окончании срока действия настоящего Договора, расторжении по инициативе одной из Сторон, в предусмотренных законодательством и Договором случаях, освободить Помещение, передав их, включая произведенные улучшения по Акту сдачи–приемки в день окончания срока действия Договора либо в день расторжения Договора по инициативе Сторон соответственно.

2.2.12. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Помещению ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Помещения. Обеспечивать беспрепятственный доступ в Помещение представителям Арендодателя, работникам организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт здания и находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля.

2.2.13. Не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду Помещения или его части в уставный капитал организаций и т.п.) без предварительного письменного разрешения Арендодателя.

2.2.14. Передать Арендодателю Помещение при его освобождении по Акту сдачи-приемки, подписанному надлежащим образом уполномоченными представителями Сторон, в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа, со всеми неотделимыми улучшениями, а также с учетом текущего ремонта Помещения, произведенными с разрешения Арендодателя. Компенсация произведенных улучшений Арендатору не производится.
2.2.15. Не выставлять снаружи Помещения постов охраны и/или каких–либо охранных структур. Не размещать на фасаде Здания и на общих площадях рекламных и иных вывесок без письменного согласия Арендодателя.

2.2.16. Своевременно предоставить информацию об изменениях в учредительных документах в случае изменения наименования, смены учредителей и прочее, а также информацию о смене руководителя фирмы.

2.2.17. Соблюдать правила внутриобъектового режима, установленные Арендодателем. Настоящим Арендатор подтверждает, что с правилами ознакомлен (Приложение № 3).

2.2.18. Не хранить в Помещении оружие, наркотические, огнеопасные, взрывоопасные, сильнодействующие, ядовитые, радиоактивные вещества, а так же иные вещества, хранение которых запрещено действующим законодательством РФ без надлежаще оформленных разрешений Арендодателя и компетентных органов, а также иное имущество, изъятое и/или ограниченное в гражданском обороте.
2.2.19. В случае передачи Арендатору помещения, оборудованного системой кондиционирования, что отражается в Акте приема-передачи и на плане указанного помещения, производить своевременно и за свой счет ее обслуживание и ремонт. При возврате помещения Арендатором система кондиционирования должна быть в рабочем состоянии и удовлетворять санитарно-техническим нормам.
2.2.20. Не использовать без соответствующего разрешения государственных органов труд иностранных граждан (лиц без гражданства), а также не привлекать к трудовой деятельности иностранных граждан или лиц без гражданства, не имеющих в установленном порядке разрешения на работу. Работники Арендатора в установленных законом случая также должны иметь действующие и надлежаще оформленные санитарные книжки.
3. Платежи и расчеты по Договору
3.1. Размер арендной платы за помещения составляет __________ (Прописью) рублей, в том числе НДС (18%), за один квадратный метр площади арендуемого Помещения в месяц, включая коммунальные и эксплуатационные платежи (Приложение № 2 к настоящему Договору).
Общий ежемесячный платеж за арендуемые Помещения составляет __________(Прописью) рублей, включая НДС (18%).

3.2. Оплачиваемый период начинается с момента подписания Акта приема-передачи Помещения.

Первый платеж осуществляется в течение 7 (семи) банковских дней со дня подписания Акта приема-передачи помещения. В случае, если первый и последний месяцы аренды не совпадают с календарным месяцем, то оплата за указанные периоды производится пропорционально времени, в течение которого Арендатор фактически использовал Помещение.

В течение  3 (трех) банковских дней со дня подписания настоящего Договора, с целью обеспечения надлежащего исполнения Арендатором принятых на себя обязательств по настоящему Договору, Арендатором производится уплата Страхового депозита на счет Арендодателя в размере месячного   арендного   платежа, что   составляет ______________________ (Прописью) рублей, в том числе НДС (18 %). 

3.2.1. Страховой депозит или его часть может быть направлен на покрытие неустойки, начисляемой Арендатору за просрочку исполнения или неисполнения принятых на себя обязательств по оплате, о чем  последний в письменной форме извещается Арендодателем.

3.2.2. Датой исполнения Арендатором перед Арендодателем обязательства по уплате первого платежа и уплате Страхового депозита считается день зачисления этих денежных средств на расчетный счет Арендодателя.  

3.2.3. При надлежащем выполнении Арендатором всех условий настоящего Договора, сумма Страхового депозита зачитывается в счет причитающейся с Арендатора арендной платы за последний месяц аренды в соответствии с п. 4.1. настоящего Договора.

3.3. Последующая оплата производится авансовыми платежами за предстоящий месяц аренды в течение первых 7 (семи) банковских дней оплачиваемого месяца  на основании выставляемых Арендодателем счетов в безналичном порядке путем оформления платежных поручений и перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

Датой исполнения Арендатором обязательства по внесению платежа считается день зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

3.4. Отсутствие у Арендодателя возможности передать Арендатору выставленный счет в связи с отказом Арендатора в его получении, либо из-за длительного отсутствия Арендатора в занимаемом им Помещении, равно как и отсутствие выставленного счета не являются основанием для отказа от оплаты арендных платежей по настоящему Договору. В данном случае Арендатор обязан самостоятельно произвести расчет арендной платы в соответствии с п. 3.1. настоящего Договора и перечислить денежные средства на расчетный счет Арендодателя в срок, установленный п. 3.3. настоящего Договора.

3.5. В случае увеличения расходов Арендодателя, связанных с содержанием сдаваемого в аренду Помещения, в связи с изменениями тарифов и расценок на услуги энергоснабжающих организаций, арендная плата подлежит пропорциональной корректировке Арендодателем в одностороннем порядке с даты, указанной в уведомлении Арендодателя, с предоставлением по требованию Арендатора соответствующих подтверждений изменения тарифов и расценок на услуги.
3.6 Арендодатель имеет право увеличивать размер арендной платы не чаще одного раза в год и не более чем на 10%.

3.7. Арендатор может принимать согласованное участие в работах по улучшениям в здании, в котором расположено Помещение, производимых Арендодателем. 
4. Срок действия Договора
4.1. Настоящий Договор заключен сроком на 11 (одиннадцать) месяцев и вступает в силу с момента подписания его обеими Сторонами. Правоотношения Сторон по настоящему договору возникают с момента его подписания.

4.2. Арендатор имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды в отношении помещения на новый срок при соблюдении следующих условий: отсутствия нарушений со стороны Арендатора положений настоящего договора в течение срока его действия, а также при письменном уведомлении Арендодателя о желании заключить договор аренды в отношении помещения на новый срок не позднее, чем за 2 (Два) месяца до истечения срока действия настоящего договора.
5. Изменение, расторжение и прекращениедействия Договора
5.1. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут досрочно по взаимному соглашению Сторон.

Вносимые в настоящий Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

5.2. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора и расторгнуть Договор во внесудебном порядке в следующих случаях:

5.2.1. Если Арендатор не выполняет своих обязательств по Договору, указанных в п.п. 2.2.1. - 2.2.20 Договора.

5.2.2. Если по вине Арендатора в Помещении возник пожар, затоплены нижерасположенные помещения, нарушены нормальные условия эксплуатации сетей и инженерного оборудования здания, проходящих через Помещение или находящихся в Помещении.

5.2.3. Если Арендатор нарушает обязанности, предусмотренные разделом 3 настоящего Договора, на срок более 7 (семи) календарных дней, при этом Договор сохраняет свое действие до момента полного исполнения Арендатором своих денежных обязательств.
5.2.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора до истечения срока его действия, предварительно уведомив об этом Арендатора не позднее, чем за 2 (два) месяца до предполагаемой даты расторжения Договора.

5.3. Датой прекращения Договора в порядке, предусмотренном п.5.2. Договора, является дата, указанная Арендатору Арендодателем в уведомлении об одностороннем внесудебном прекращении Договора. 

5.4. Арендатор вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора до истечения срока его действия, предварительно уведомив об этом Арендодателя не позднее, чем за 2 (два) месяца до предполагаемой даты расторжения Договора.

В случае нарушения Арендатором указанного срока уведомления,  сумма   Страхового   депозита 

в счет арендной платы  за последний месяц аренды не засчитывается  и   Арендатору не возвращается. 
6. Ответственность Сторон по Договору
6.1. При нарушении сроков платежей, установленных настоящим Договором, Арендодатель вправе начислить пени в размере 0,5 % от подлежащей к выплате суммы за каждый календарный день просрочки платежа.

6.2. Выплата пеней не освобождает Арендатора от выполнения принятых на себя обязательств по уплате арендной платы.

6.3. Арендодатель не несет ответственности за перерыв, ограничение или прекращение подачи электрической и тепловой энергии, холодной и горячей воды, выход из строя канализации, отключение телефонной связи, если перерыв, ограничение, прекращение подачи не вызвано неправомерными и виновными действиями Арендодателя.
7. Особые условия
7.1. В аварийных ситуациях (дефекты трубопроводов систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и др.) в Помещении, которые могут повлечь порчу Помещения, при отсутствии Арендатора, Арендодатель или организация, осуществляющая техническое обслуживание и ремонт здания, в котором находится Помещение, имеет право в целях устранения аварии вскрывать Помещение с обязательным составлением Акта вскрытия.

7.2. Арендатор информирован о том, что Здание, в котором расположено Помещение, в отношении обеспечения надежности электроснабжения оборудовано электроприемником III категории в соответствии с Правилами устройства электроустановок.

7.3. Потребляемая мощность для арендуемого Помещения должна составлять не более 3 кВт. Арендатор обязуется не превышать потребляемую мощность.
8. Прочие условия
8.1. Неотделимые улучшения, в том числе капитальный ремонт Помещения, производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Произведенные Арендатором неотделимые улучшения Помещения являются собственностью Арендодателя. По окончании срока действия Договора стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

8.2. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.

8.3. Все разногласия по Договору решаются по взаимному соглашению Сторон, а в случае невозможности достижения такого соглашения - в Арбитражном суде г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

8.4. Об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов в четырнадцатидневный срок со дня государственной регистрации изменений или иного их официального оформления, Стороны обязаны письменно сообщить друг другу со ссылкой на номер и дату Договора.

8.5. Любые изменения и дополнения, дополнительные соглашения к настоящему Договору действительны, при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями обеих Сторон.

8.6. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме. Уведомления и сообщения будут считаться исполненными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом или доставлены лично по юридическим (почтовым) адресам сторон с получением под расписку соответствующими должностными лицами.
8.7. Если состояние возвращаемого Помещения по окончанию Договора будет не соответствовать условиям его состояния, в соответствии с п. 2.2.14. Договора, Арендатор возмещает Арендодателю все причиненные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.
8.8. Стороны обязаны соблюдать конфиденциальность в отношении информации, ставшей им         известной в результате заключения и исполнения настоящего договора. Условия конфиденциальности не распространяются на информацию, которая не может быть отнесена к категории коммерческой тайны, а также по своему характеру предназначена для использования третьими лицами
8.9. Стороны договорились, что при исполнении Договора допускается использование факсимильного воспроизведения собственноручных подписей, а также печатей с помощью средств факсимильной связи, механического или иного копирования или аналога собственноручной подписи руководителей или уполномоченных на подписание лиц и печатей организаций. Под исполнением Договора понимается оформление следующих документов: уведомление, отчет, письмо, счет, соглашение о расторжении, 

сохранная расписка.

При этом акты, счета-фактуры подписываются руководителем или уполномоченными лицами без применения средств факсимильной связи, механического или иного копирования (гл.21 НК РФ).

Стороны подтверждают, что вышеуказанные документы во исполнение настоящего Договора, подписанные и оформленные указанным в настоящем пункте способом, имеют юридическую силу и обязательны для исполнения Сторонами.

8.10. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
9. Обстоятельства непреодолимой силы.
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное невыполнение обязательств по данному Договору, если будет доказано, что данное невыполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, т. е. обстоятельств, не зависящих от воли Сторон, которые не могли быть предотвращены даже своевременно принятыми мерами.

9.2. Под обстоятельствами непреодолимой силы Стороны подразумевают: войну, военные действия, эмбарго, локаут, эпидемии, взрывы, стихийные бедствия и природные катастрофы, действия органов власти.

9.3. Сторона, подвергшаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, обязана уведомить об этом другую Сторону в письменной форме (телеграммой или телефаксом) в течение 3 (трех) календарных дней со дня наступления указанных обстоятельств. 
9.4. После прекращения действия обстоятельств непреодолимой силы Сторона, подвергшаяся их действию, обязана уведомить об этом другую Сторону в письменной форме (телеграммой или телефаксом) в течение 7 (семи) календарных дней со дня прекращения указанных обстоятельств.

9.5. Если обстоятельства, указанные в п. 9.2. настоящего Договора, продлятся более 1 (одного) месяца, Стороны должны принять решение о дальнейшей судьбе настоящего Договора.
10. Приложения к Договору
10.1. Приложение № 1: План арендуемых Помещений.

10.2. Приложение № 2: Расходы на содержание здания и его общих площадей, включённые в арендную плату.
10.3. Приложение № 3: Правила внутриобъектового режима бизнес-центра.
11. Реквизиты Сторон
Арендодатель:

Наименование

ИНН / КПП 
Место нахождения: 

Р/с  

К/с / БИК 

ОКПО / ОГРН 
Арендатор: 

Наименование

ИНН / КПП 
Место нахождения: 

Р/с  

К/с / БИК 

ОКПО / ОГРН 
12. Подписи Сторон
	Арендодателя

Генеральный директор

ООО «____________»
__________________________

ФИО 

М.П.
	От Арендатора

Генеральный директор

ООО «____________»
__________________________

ФИО 

М.П.


    От Арендодателя ___________________                От Арендатора____________________         


